CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudmng Nhén Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH QUY |

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 03 nim 2019
Don vi tinh: VND

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh $6 cudi ky S6 diu ky
A - TAISAN NGAN HAN 100 225,372,410,954 222,952,296,275
L. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 4,258,254,624 19,153,635,176
1. Tién 111 3,258,254,624 12,883,635,176
2. Céc khoan tuong duong tién 112 1,000,000,000 6,270,000,000
IL.  Piu tu tai chinh ngin han 120 25,717,226,849 35,853,226,849
1. Ching khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chirg khoan kinh doanh 122 - -
3. Diu tundm giit dén ngay déo han 123 V.2a 25,717,226,849 35,853,226,849
III. Cic khoén phéi thu ngiin han 130 114,422,528,028 100,411,953,496
1. Phai thu ngéin han ciia khach hang 131. V.3 801,322,026 2,424,122,226
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132, ‘Y4 95,451,883,039 84,895,172,780
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phii thu theo tién d9 ké hoach hgp dong xdy dung 134 -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 -
6.  Phai thu ngén han khéc 136 V.6a 18,262,299,793
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 N7 (92,976,830)
8.  Tai san thiéu cho xir ly 139 -
IV. Hang ton kho 140 78,495,423,260 66,527,040,000
1. Hang ton kho 141 V8 78,495,423,260 66,527,040,000
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 . ;
V. Taisdn ngin han khéc 150 2,478,978,193 1,006,440,754
1. Chi phi tra trudc ngén han 151  ¥.9a - 3,342,803
2. Thué gia tri gia taing dugc khiu trir 152 2,478,978,193 1,003,097,951
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.14 - -
4. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu 154 - -
5  Tai san ngin han khac 155 = .

Bdo cdo ndy phdi dugc doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bing cin d6i ké todn (tiép theo)
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Bdo cdo ndy phdi dwoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khoén phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sin ¢ dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢b dinh vé hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Bit djng san dau tu
Nguyén gia
Gia trj hao mon lily ké

Tai sin dé dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi x4y dung co ban dé dang

Diu tw tdi chinh dai han
Déu tu vao cong ty con

DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Ddu tu gop vén vao don vi khac
Dy phong dau tu tai chinh dai han
Piu tu ndm giir dén ngay ddo han

. Tai sin dai han khac

Chi phi tra trude dai han
Tai sén thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vt tw, phy ting thay thé dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

200
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220
221
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223
224
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227
228
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230
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241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh S6 cubi ky S6 diu ky
101,322,932,842 101,392,383,960
28,205,000,000 28,205,000,000
V.5 400,000,000 400,000,000
V.6b 27,805,000,000 27,805,000,000
1,516,558,733 1,605,019,832
V.10 1,516,558,733 1,605,019,832
2,240,520,910 2,240,520,910
(723,962,177) (635,501,078)
V.11 . .
71,539,172,000 71,539,172,000
V.2b 20,004,172,000 20,004,172,000
V.2b 34,940,000,000 34,940,000,000
V.2b 14,125,000,000 14,125,000,000
V.2a 2,470,000,000 2,470,000,000
62,202,109 43,192,128
V.9b 62,202,109 43,192,128
326,695,343,796 324,344,680,235




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuat Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, thanh phb Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019
Biing cin d6i ké todn (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No¢ ngﬁn han

Phai trd ngudi ban ngfin han

Ngudi mua tra tién trrée ngén han
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudée
Phai trd nguoi lao dfng

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra noi bd ngfm han

Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong xay dung
Doanh thu chua thye hién ngan han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

. Quy khen thudéng, phiic lgi

. Quy binh 6n gi4

. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

No dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh
Phai tra ni bd dai han

Doanh thu chua thyue hién dai han
Phai tra dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra
. Dy phong phai tra dai han
. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo nay phai dige doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi  Thuyét

£
S0
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311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
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331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.12
V.13
V.14

V.15

V.16
V.17a

V.17b

S$6 cudi ky S6 diu ky
146,144,410,109 147,823,656,901
144,695,770,109 146,375,016,901

5,962,936,956 3,845,587,604
3,858,439,117 3,726,773,993
3,161,659,037 2,767,738,321

. 41,626,337

. 38,006,247

8,539,717,286 8,055,198,662
123,173,017,713 127,900,085,737
1,448,640,000 1,448,640,000
1,448,640,000 1,448,640,000



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuat Duy Tién, phung Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019
Biing cin d6i ké ton (tiép theo)
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Vén chii s¢' hiru

Vén gép ctia chu s hiru

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thing du vén cb phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac ciia chii s& hiru

Co phiéu quy

Chénh Iéch danh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gid h6i doai

Quy dau tu phit trién

Quy h trg sdp xép doanh nghiép

. Quy khéc thude vén chi s& hitu
. Lgi nhuin sau thué chua phan phdi

Mi Thuyét

A
S0

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

LNST chuwa phén phéi liiy ké dén cudi ky trudc 421a

LNST chuwa phén phéi ky nay 421b
Ngudn vén diu tu xdy dung co ban 422
Ngudn kinh phi va qu¥ khac 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢b dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngui lip biéu

T

Ké todn truémg

/ (,QZLLj,

S6 cubi ky S6 ddu ky
180,550,933,687 176,521,023,334
180,550,933,687 176,521,023,334
150,000,000,000 150,000,000,000
150,000,000,000 150,000,000,000

10,645,604,925 10,645,604,925
19,905,328,762 15,875,418,409
15,875,418,409 -
4,029,910,353 15,875,418,409
326,695,343,796 324,344,680,235

Nguyén Viét Giap

Chir Dinh Diing

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mai Anh Tam



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: 104/140 Khuit Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

O v ok R om

®

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17,
18.
19.

Bdo cdo nay phdi diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bio cdo 1i chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tir 01/01/2019 dén 31/03/2019

Mi

CHI TIEU s6

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01
Cic khoan gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cép dichvu 10
Gi4 von hang ban 11
Loi nhugn gfp v& ban hang va cung cAp dich vy 20
Doanh thu hoat djng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong do: chi phi lai vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhip khéc 31
Chi phi khéic 32
L¢i nhufin khac 40
Tbng lgi nhuin ké todn truée thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Lii co bén trén cb phiéu 70
Lai suy gidm trén c6 phiéu 71
Ngudi lap biéu Ké toan truing

=

Moy

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VL3
V14

VL5
VL6

VL7

V.14

VLS8

Nguyén Viét Gidp

Chir Dinh Diing

Bon vi tinh: VND

Ky ndy niim nay Ky nay nim truwéc
40,192,354,158 15,739,426,890
40,192,354,158 15,739,426,890
35,967,710,669 13,488,649,663

4,224,643,489 2,250,777,227
3,011,162,197 711,043,273
1,704,825,808 866,384,351
1,704,825,808 847,274,351
663,969,527 188,747,104
443,179,282 370,757,919
4,423,831,069 1,535,931,126
- 2,060
- 2,060
4,423,831,069 1,535,933,186
393,920,716 307,186,637
4,029,910,353 1,228,746,549
268.66 81.92
Lﬁp;wgé&mg 4 nim 2019
ch @MMdoc
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Tir 01/01/2019 dén 31/03/2019

Don vi tinh: VND

M3 Thuyét
CHI TIEU s6 minh Ky nay nim nay Ky nay nim truéc

I. Luwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lginhugn truée thué 01 4,423,831,069 1,535,933,186
2. Diéu chinh cho cdc khodan:
- Khiu hao tai san cb dinh va bit dong san diu tur 02 V.10 88,461,099 59,398,524
- Cac khoan dy phong 03 Vi - -
- Lii, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gié lai .

céc khoan muc tién t& co géc ngoai té 04 VI4 - -
- Lai, 16 tir hoat dong diu tu 05 (2,454,227,487) (711,043,273)
- Chi phi 13i vay 06 VI4 1,704,825,808 847,274,351
- Céc khodn diéu chinh khac 07 8 .
3. Lginhudn tir hoat djpng kinh doanh

trede thay dbi von lwu dpng 08 3,762,890,489 1,731,562,788
- Téng, giam cédc khoan phai thu 09 (3,290,148,003) 6,811,311,529
- Tang, giam hang tdn kho 10 (11,968,383,260) (5,385,224,862)
- Téng, giam céc khoan phai tra 11 3,047,821,232 5,158,588,058
- Téng, giam chi phi tra trude 12 (15,667,178) (5,585,480)
- Téng, giam ching khoén kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (1,704,825,808) (866,384,351)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 V.14 . (400,000,000)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 i .
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 (10,168,312,528) 7,044,267,682
II. Luu chuyén tién tir hoat déng dAu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san c6 dinh va

cdc tai san dai han khéc 21, N.10 5 =
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai sn cb dinh va

céc tai san dai han khéc 22 V17 § =
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia

don vi khac 23 - (16,900,000,000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cu ng cua

don vj khac 24 - 7,000,000,000
5. Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khéc 25 . .
6. Tién thu hdi diu tu gép vén vao don vi khic 26 " .
7. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duogc chia .5 - 207,717,383

Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng diu tu 30 - (9,692,282,617)

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY I
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019
B4o cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

M3 Thuyét
CHI TIEU s6 minh Ky ndy ndm nay Ky nay nim truéc

IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép ciia

chti s¢ hitu 31 - -
2. Tién tra lai vén gop cho céc chu s& hitu, mua lai

c6 phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 E -
3. Tién thu tir di vay 33 V.17 67,761,239,939 30,796,284,368
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.17 (72,488,307,963) (37,615,281,218)
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35 : .
6. Cb tic, loi nhudn da tra cho chii s& hitu 36 " .

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (4,727,068,024) (6,818,996,850)

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (14,895,380,552) (9,467,011,785)

Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 19,153,635,176 17,428,372,497

Anh huéng cta thay d6i ty gia hdi doi quy déi ngoai té 61 . -

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 4,258,254,624 7,961,360,712

' thang 4 nam 2019
Ngudi lap biéu Ké toan truémg Ja S
9/ CONG TY

T W °

Nguyén Viét Gigp Chir Pinh Diing

Béo cdo ndy phdi duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

" Mai Anh Tém



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuat Duy Tién, phu¢mg Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tir 01/01/2019 dén 31/03/2019
I.  DPACPIEM HOAT PONG
1. Hinh thire s& hitu vén
Céng ty C6 phén Create Capital Viét Nam (sau ddy goi tht 12 “Céng ty”) 1a cong ty cé phén.

2.  Linh vwe kinh doanh
Linh vye kinh doanh ctia Céng ty 1 kinh doanh thuong mai, x4y lip.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a: Thué gia cong va ban mii cao su so ché, kinh doanh
hang héa (gach, than, diéu,...).

4. Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong ctia Cong ty khéng qué 12 thang.

5.  Chu tric Cong ty

Ciic Cong ty con
Ty ¢
K qu)fén
Hoat dong kinh Tylg Tyl  biéu
Tén cong ty Dia chi try s& chinh doanh chinh von gép loiich  quyédt
. P . Khu ddi Goc, thon Noi, x4 By
S‘l’:f}?l’li" phiin Gach. ngS1 ' i ¥, huyén Vinh Tuong, csf‘“n’;“at vakinh  6,68% 66,68% 66,68%
tinh Vinh Phic s o
Céng ty lién két

N ¢
Ty 18 quyén
Hoat dong kinh Tyl¢ phin  bidu
Tén cong ty Dija chi tru s& chinh doanh chinh von gép séhitu  quyét
< xca o« S0 494, dudng Phan Dinh
Coéng ty C6 phin San xuit i e i .
va Cung tmg V3t liéu Xay Phing, phudmg Duy Tén, Sén xudt va kinh

7 ; 49,80% 49,80% 49,80%
dung Kontum thanh pho Kon Tum, tinh doanh gach
Kon Tum
Congty Cophan Gém st Khu 8, xa Vii Yén, huyén  San xuét vat ligu
Haceco Thanh Ba, tinh Phu Tho xdy dung tir dat sét  22,23% 22,23% 22,23%

S A _ A 2w - Y . A - - 4 ,
6.  Tuyén bo veé kha ning so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc s liéu tuong rng clia nam trude so sanh duoc véi s6 lidu cia nim nay.
7.  Nhan vién

Tai ngay két thiic n#m tai chinh, Cdng ty c6 8 nhan vién dang 1am viéc (sb ddu ndm la 8 nhén vién)

Ban thuyét minh nay la mot bé Dhdn hop thanh vé phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo téi chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bét du tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang nam.

2.  Donvi tién té sir dung trong ké to4n

Don vi tiéq t¢ sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghi¢p vu dugc
thye hién bang don vi tién té VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché @9 ké ton ap dung

Cong ty ap dung céac Chué,n muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 théng 12 nim 2014 va cac thong tu hudng
dan thyc hién chuan myc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh.

2. Tuyén b6 vé viéc tudn thii chudn mye ké todn va ché 39 ké todn

Ban Téng Gidm dc dam bao da tuan thi yéu cu ciia cac Chudn muc Ké toén Viét Nam, Ché do
Ké todn doanh nghi¢p Viét Nam dwgce ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ciing nhu cac théng tu huéng dan thuc hién chuin muc ké toan cua Bo Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosé lap Bao c4o tai chinh

Béo céo tai chinh duoc 13p trén co s ké todn ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén céc ludng tidn).

2. Cac giao dich bing ngoai té

5

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t¢ dugc chuyén C’hﬁi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6
du cac khoan myc tién té co gbe ngoai té tai ngay ket thic ndm tai chinh dugc quy doi theo ty gia
tai ngay nay.

Chénh I¢ch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bf?mg ngoai t¢ dugc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gia lai cic khoan muc tién té
¢6 gde ngoai t tai ngay két thiic ndm tai chinh sau khi bi trir chénh I¢éch ting va chénh léch giam
dugc ghi nhén vio doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Ty gia st dyng dé quy dbi céc giao dich phat sinh bﬁr!g ngoai té la ty gid giao dich thyc té tai thoi
diém phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc t& ddi véi cac giao dich bang ngoai té dugc xéc
dinh nhu sau:

e Déi voi ng phai thu: ty gid mua ngoai t¢ clia ngén hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach
hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh.

e Ddi véi ng phai tré: ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

e Déi véi cac giao dich mua sém tai san hofic cde khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai
té (khong qua cdc tai khoan phai tra): ty gid mua ngoai t¢ ctia ngén hang thuong mai noi Céng
ty thuc hién thanh toan.

Bn thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duge doc cling vdi Bdo cdo tai chinh
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Ty gia st dung dé danh gia lai sb du céac khoan muc tién t& c6 gde ngoai té tai ngay két thiic nim
tai chinh dugc xac dinh theo nguyén tic sau:

 Dbi voi céc khoan ngoai t& gui ngin hang: ty gia mua ngoai t§ cua ngin hang noi Cong ty m&
tai khoan ngoai t¢.

e  DG6i voi cac khoan muc tién té ¢ gbe ngoai t¢ dugc phén loai la tai san khéc: ty gia mua ngoai té
cta Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngan hang Cong ty thudng xuyén ¢6 giao dich).

» Dbi v6i cac khoan muc tién t& co gbe ngoai t¢ dugc phan loai 1a ng phai tra: ty gia ban ngoai té
cua Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngén hang Cong ty thuong xuyén cé giao dich).

3. Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tlen mit va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan ttm’ng duong tién 14 céc
khoan diu tu ngin han c6 thdi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang
chuyen doi dé 'dang thanh mét lugng tién xéc dinh va khéng c6 rui ro trong viée chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

4,  Cic khoin diu tw tai chinh

Cic khodn diu tw nim giit dén ngay ddo han
Khoan dau t dugc phan loai 12 ndm gift dén ngdy ddo han khi Céng ty co y dinh va kha ndng gitt

dén ngay déo han. Cac khoan diu tw nim gitt dén ngay d4o han bao gdm céc khoan tién giri ngén
hang c6 ky han va trai phiéu.

Cac khoan dau tr ndm giir dén ngay dao han duoc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gom gia mua
va céc chi phi lién quan dén glao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau
tur nay duge ghi nhén theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cdc khoan dau tu nim giir dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo ket qua hoat dong kmh doanh trén co s&
dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim giir duoce ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi ¢cé céac bang, ching chic chén cho thay mét phan hogc toan b6 khoan dau tu c6 thé khéng thu
hdi dwoc va s6 ton thit duoe xac dinh mét cach dang tin cdy thi tén thét dugc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir truc tiép gié trj dau tur.

Cic khodn diu tw vao cong ty con va cong ty lién két
Cong ty con
Céng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat cta Cong ty. Vigc kiém soat dat dugc khi Cong ty

¢6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan déu tr nhim
thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat dong ctia doanh nghiép dé.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong cé quyen kiém
soat ddi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cta doanh nghiép nhén dau tu
nhung khong kiém soét cac chinh séch nay.

Ghi nhén ban ddu

Céc khoan dau tur vao cong ty con va cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gdc, bao gom
gid mua hodc khoin gép von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truorng hop dau

tur bang tai san ph1 tién &, gia phi khoan diu tu duge ghi nhén theo gia tri hop ly cia tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

C6 tire va lgi nhuén cia cic ky trude khi khoan ddu tu dugc mua duge hach todn giam gia tri clia
chinh khoan dau tur d6. C4 tie va loi nhuén cia cac ky sau khi khoan dau tu dwgc mua dugce ghi

Ban thuyét minh néy lae mgt bg phein hop thanh va phai duge doc cling véi Bdo cdo téi chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

nhén doanh thu. C6 tire duge nhan béing cb phiéu chi duge theo dai sé lugng b phiéu tiang thém,
khéng ghi nhan gia trj ¢b phiéu nhan duoe.

Du phong t6n that cho cde khoan déu tu véo cong ty con va cong ty lién két

Dy phong ton thét cho cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién két duge trich lap khi cong
ty con, cong ty lién két bj 15 v&i mie trich lap bang chénh 1éch gitta vén g6p thuc té cia cic bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vén chu s& hitu thye cé nhan véi ty I¢ gop von clia Cong ty so véi
tong s6 von gép thuc té cia cée bén tai cong ty con, cong ty lién ket. Neu cong ty con, cong ty lién
doanh, lién ket 1a d6i twong Iap Béo cio tai chinh hop nhét thi can ot dé xéc dinh dy phong tén thit
la Béo céo tai chinh hop nhit.

Téng, giam s6 du phong tdn thét dau tr vao cdng ty con, cong ty lién két can phai trich lap tai ngay
ket thic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ciic khodn diu tw vao céng cu vén cia don vi khdc

Pau tr vao cdng cu vén ciia don vj khic bao gdm cc khoan diu tu cong cu vbn nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hogc ¢6 anh huéng déng ké déi véi bén dugc dau tur.
Cac khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi khéc dugc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gdm
gia mua hodic khoan gép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cb tirc va
loi nhugn cua cac ky trude khi khoan dau tu duge mua dugc hach toan giam gia tri ctia chinh
khoan dau tu d6. Cb tire va lgi nhuén cta cac ky sau khi khoan déu tu duoc mua dugc ghi nhén
doanh thu. C tirc dugc nhan bing ¢b phiéu chi duoc theo doi sé lugng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gié tri ¢b phiéu nhén duge.

Dy phong tdn thét cho cac khoan ddu tu vao cdng cu von cia don vi khéc dugc trich lap nhu sau:

o D6i v6i khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hogic gia tri hop Iy khoan dau tu duge xéc dinh tin
cdy, vi¢c lap du phong dua trén gia trj thi truong ciia cb phiéu.

e Dbi v6i khoan dau tu khéng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém bao cdo, viée lap du
phong dugc thyc hién can cir vao khoan 16 cia bén duge diu tu véi mie trich lap biang chénh
léch gilra von gop thyc té cna cac bén tai don vi khac va vén chi s& hitu thue c6 nhan vai ty 18
g6p von ctia Cong ty so v&i tong sb von gop thue té ciia cée bén tai don vi khéac.

Ting, giam sb dy phong ton thét diu tr vao cong cu vén cia don vi khéc cin phai trich 14p tai ngy

ket thic nam tai chinh dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

S.  Cac khoan phai thu
Cac khodn ng phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu I3 phai thu khach hang, va phai thu khéc dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:
* Phai thu cia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢ tinh chat mua — ban giira Céng ty va ngudi mua 1a don vi ddc lip voi Cong ty.
* Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.
Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua
han ctia cic khoan ng hodc dir kién mirc tdn that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
D6i voi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d6i vdi khoan no phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gié tri ddi voi khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tré 1én.

Bén thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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e Db v6i ng phéi thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu héi: cin cir vao dy
kién mirc ton that dé 1ap dy phong.

Ting, gidm s6 du dy phong no phai thu khé doi cdn phai trich 14p tai ngay két thic ndm tai chinh
dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

6.  Hang ton kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thép hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thue hién dugc.

Gi4 goc hang ton kho dwgc xéc dinh nhu sau:

 Nguyén vit liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan trirc tiép khac phat sinh
dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. DSi v6i nguyén liéu diu vao 1a mii cao
su thu mua clia céc ca nhén, gid nhap dugc tam xé4c dinh theo gia tam tinh & thoi diém nhap.

e  Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhén cong
va cac chi phi ¢6 lién quan truc tiép khac.

e Thanh phim: bao gém chi phi nguyén vit ligu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xudt chung
co lién quan tryc tiep dugc phan bo dya trén mirc do hoat dong binh thudng.

Gia xuét kho nguyén vit lidu gia cong dugc tinh theo phuong phép gia dich danh va duoc hach
toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Gi4 xuét kho thanh phédm duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc la gid ban udc tinh cla hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi w6c tinh dé hoan thanh va chi phi u6e tinh cin thiét cho viée tiéu thu
ching.

Dy phong gidm gid hang ton kho duoc lap cho timg mjt hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gi4 tri
thuén c6 thé thuc hién duge. Pbi voi dich vy cung cz‘lp dé dang, viée ldp du phong giam gia duoc
tinh theo timg loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du dw phong giam gi4 hang ton
kho can phai trich 14p tai ngay két thiic nm tai chinh dugc ghi nhén vao gia vén hang béan.

7. Chi phi tra truwéc

Chi phi tra truée bao gbm cac chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cua Céng ty chi yéu la cong cy,
dung cu.

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugce phan bé vio chi phi theo phuong phéap dudng thing
véi thoi gian phan b khéng qua 03 nam.

8.  Taisan ¢6 dinh hitu hinh
Tai san 6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon Iy ké. Nguyén gié tai san cb
dinh hitu hinh bao goém toan b céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 dugc tai san b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié tai san cd dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang loi ich

kinh té trong twong lai do sir dung tai sin d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhén 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duoe ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc xéa
s va lai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung uéc tinh. S6 nim khau hao ciia cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Ban thuyét minh nay l& mét bg Phdn hop thanh va phdi duge doe cing véi Bdo cdo tai chinh
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10.

11.

12.

13.

Loai tai san cb dinh S6 nim
May méc thiét b 10
Phuong tién vén tai 06

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi x@y dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan trye tiép (bao g6m cé chi phi 1ai
vay ¢6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan clia Céng ty) dén céc tai san dang trong qué trinh
xdy dung, may mée thiét bj dang 1ap dit dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quan ly
cting nhu chi phi lién quan dén viée sira chita tai san c6 dinh dang thyc hién. Céc tai san nay dugc
ghi nhén theo gi4 gbc va khéng duoc tinh khiu hao.

Cic khodn ng phai tré va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai trd trong tuong lai lién

quan déq hzgmg‘ héa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cic ude tinh

hop ly ve so tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

* Phai trd nguoi ban phan énh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén 1a don vi doc lap véi Cong ty.

¢ Chi phi phai tra phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hogc chua dii hé so,
tai liu ke todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khac phan anh céc khoén phai tra khéng ¢6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugce phan loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké

toan cén cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Vén chii sé hitu

Vén gép ciia chii sé hitu

Vén gop ciia chii s hitu duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gép cia cée cé dong.
Phéan phdi lgi nhuin

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phdi cho cac cb dong sau khi d trich lap cac
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phép ludt va da dugc Pai hoi dong cd
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac ¢ dong duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong
lgi nhuéin sau thué chua phan phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha niing chi tra ¢ tic nhu
1ai do dénh gi4 lai tai san mang di gop vén, 1di do dénh gié lai cac khodn muc tidn té, cdc cong cu
tai chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc dwoc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi ddng ¢ dong phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhéip

Doanh thu bdn hang hod, thanh pht’fm
Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man céc didu kién sau:
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 Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu hang héa, san
pham cho nguoi mua.

e Cong ty khong con ném, gilt quyén quan ly hang hoa, san pham nhu ngudi s¢ hitu hang hoa,
san pham hodc quyén kiém soat hang hoa, san pham.

* Doanh thu duge xédc dinh twrong d6i chic chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san ph‘s“im, hang héq da mua theo nh‘i‘mg diéu kién cu thé, doanh thu chi ero‘c ghi nhén
khi nhiing dicu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai hang
héa, san ph’ﬁm (trlr truong hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa, san phdm duéi hinh thirc
dbi lai dé lay hang hoa, dich vu khac).

e Congty da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

*  Xac dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién ldi

Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s thoi gian va i sudt thuc té timg ky.

Cé tike va lgi nhudn dwge chia

Cb tire va loi nhudn dugc chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan ¢b tire hodc lgi nhuén

tir viée gép von. Cb tic dugc nhén bing cb phiéu chi duge theo dai sb lugng ¢b phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia trj ¢6 phiéu nhan dugc.

14. Hop ddng xiy dung

Hop dong xdy dung 1a mot hop ddng duge thoa thuan dé xdy dung mét tai san hofic t& hop céc tai
san c6 lién quan chat ché hay phu thude 13n nhau vé mit thiét ke, cong nghé, chirc ning hoiic muc
dich sir dung co ban ciia ching.

Khi két qua thyc hién hgp dﬁmg duge udce tinh mot cach dang tin cdy:

e Ddi véi cic hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong g véi phan cong viée da
hoan thanh do Céng ty tu x4c dinh vao ngay két thic nim tai chinh.

o Déi véi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gié tri khdi lwgng thyc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan trong g véi phan cong
viée di hoan thanh dugc khach hang xac nhan va duoc phan anh trén hoa don di lap.

Céc khoan ting, giam khéi luong Xy !ﬁp, cac khoan thu bdi thuong va céc khoan thu khac chi
duge ghi nhin doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop dong xay dyung khong thé uéc tinh dugc mot cach dang tin cdy:

* Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong dwong véi chi phi ciia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 12 twong doi chac chin.

Chi phi cia hgp dong chi duge ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh l¢ch giita téng doanh thu luy ké ctia hop dong xdy dung da ghi nhin va khoan tién liiy ké
ghi trén hoa don thanh toan theo tien d6 ké hoach ctia hgp dong duge ghi nhan 13 khoan phai thu
hogic phai tra theo tién d¢ ke hoach ciia cac hop dong xdy dung.

15.  Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm léi tién vay va cdc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cdc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.
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16.

17.

18.

19.

Cic khodn chi phi

Chi phi la nhung khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat smh
ho#c khi c6 kha ning tuong ddi chic chiin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic
phu hgp. Trong truong hop nguyeu tic phu hop xung dot v6i nguyén tac than trong, chi phi duqc
ghi nhan cin cir vao ban chét va quy dinh cia cic chudn myc ké toan dé dam bao phén anh giao
dich mot cach trung thyc, hgp ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh 13 khoan thué duoc tinh dya trén
thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan 1 do didu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, cc chi phi khéng dugc trir ciing nhu didu chinh
céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16 duoc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huéng dang ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu clng chju su kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat ctia mbi quan hé duoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap Iy.

Bio cdo theo b phin

B& phén theo linh vire kinh doanh 1a mét phan c6 thé x4c djnh riéng blf;t tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cép san phdm, dich vu va ¢6 rui ro va i ich kinh té khic véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B¢ phén theo khu vuc dja Iy 1a mét phan 6 thé x4c dinh rleng biét tham gia vao qua trinh san xudt
hogc cung cép san pham dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh te cu thé va c6 rii ro va loi
ich kinh té khéac véi céc bo phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khéc.

Thoéng tin bo phan dugc Idp va trinh bay phii hgp véi chinh sich ké toén ap dung cho viée lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh ctiia Cong ty.

Ban thuyét minh ndy I mét b phdn hop thanh va phai dugc doe ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2019

Bin thuyét minh Béo co ti chinh (tiép theo)

V.

2a.

2b.

(i)

(i)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién va cic khoan twong dwong tién

S6 cudi ky S6 dau ky
Tién mat 2.890.317.236 1.003.850.000
Tién giri ngan hang khéng ky han 367.937.388 11.879.785.176
Céc khoan twong duong tién (tién giri ngan hang 1.000.000.000 6.270.000.000

¢6 ky han gbc tir 3 thang tré xudng)
Cong 4.258.254.624 19.153.635.176
Cic khoan dau tu tai chinh

Déu tw nim giiv dén ngay dio han
Ngiéin han

La cac khoan tién giri ¢6 ky han c6 thdi han tir trén 3 thang dén dusi 12 théng, ¢6 gia gbc bang gia
tri ghi so.

Dai han

La céc trai phiéu bao gdm:

Trai phiéu Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam: 500 trai phiéu v6i gia mua
12 500.000.000 VND, ky han 10 nam (tir 25/12/2018 dén 25/12/2028), 1ai suat tha noi.

Tréi phiéu Ngan hang TMCP DPiu tw va Phét trién Viét Nam: 197 tréi phiéu véi gia mua
1.970.000.000 VND, ky han 7 ndm (tir 19/12/2018 dén 19/12/2025), li sut tha ndi.

A , A \ . .
Dau tir gop von vao don vi khdc

S6 cudi ky S6 déu ky
Dy
Gia gbec phong Gi4 gbe Dy phong
Diu tw vio cong ty con 20.004.172.000 20.004.172.000
Céng ty Cb phan Gach ng6i Vinh Phiic @ 20.004.172.000 20.004.172.000
Diu tw vio cong ty lién doanh, lién két  34.940.000.000 34.940.000.000
Cong ty Cb phan Gém st Haceco 7 20.000.000.000 20.000.000.000
S,‘a’;‘]gl etﬁ gg;’g;’l‘]gs’?fo’r‘lfs‘fn"(% Cung img 14 940.000.000 14.940.000.000
Diu tw gop vén vao don vi khdc 14.125.000.000 14.125.000.000
Céng ty TNHH Gém Xay dung Yén Thach ™ 6.625.000.000 6.625.000.000
Céng ty TNHH Truong Son 7.500.000.000 7.500.000.000
Cong 69.069.172.000 69.069.172.000

Tai ngay két thic ky béo cdo, Cong ty ném giir 1.494.000 ¢é phiéu, twong duong 49,80% vén didu
1§ cua Cong ty Co phan San Xuat va Cung ing Vit litu Xay dung Kontum (s6 diu nam la
1.494.000 ¢4 phi€u, twong duong 49,80% von diéu 18).

Theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép sb 2500517368 thay ddi lan thir 1 ngay 16 thang 10
nam 2015 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Vinh Phic cép, Cong ty dau tu vao Cong ty Cb phén
Gach Ngéi Vinh Phiic 20.004.172.000 VND, tuong duong 66,68% vén diéu 1¢. Tai ngay két thic
nam tai chinh, Cong ty da dau tu du sé vén cam két g6p, khong thay ddi so véi ddu nam.

Ban thuyét minh niy la mét bo Phdn hap thanh va phai dugc dec ciing véi Bdo cdo téi chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

@ Tai ngay két thic ky béo cdo, Céng ty s¢ hitu 1.350.000 c6 phan, twrong dwong 22,23% téng s6 vén

thyc gop ciia Cong ty C6 phan Gém st Haceco (sb dAu nam 1a 1.350.000 cb phan, trong duong
22,38% tong s6 von thuc gop).

™ Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty da dAu tur vio Cong ty TNHH Gém Xdy dyng Yén Thach
6.625.000.000 VND, tuong duong 17,43% von thyc gop, khong thay dbi so véi sé dau nim.

™ Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 5400227075 thay ddi l4n thir 12 ngay 15 thang 05
nim 2018 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Hoa Binh cép, Cong ty dau tw vao Cong ty TNHH
Trudng Son 7.500.000.000 VND, tuong duong 18,75% von diéu 1é. Tai ngay ket thic ky bao céo,
Cong ty da dau tu theo cam két.

Gid tri hop Iy

Cong ty chua xéc dinh gi4 tri hop Iy ctia cac khoan dau tu do chua ¢ huéng din cu thé vé viée xdc
dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat dong ciia cdc cong ty con va cong ty lién két

Céc cdng ty con va cong ty lién két khac dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay
d6i 16n so véi ndm trude.

Dy phong cho cdc khodn dau tie gop vén vao don vi khdc

Trong ndm, Cong ty khong phat sinh trich Iap, hoan nhéap dy phong.

Giao dich véi cdc cong ty con va céng ty lién két

Céc giao dich trong yéu giita Cong ty v&i cac cong ty con va cdng ty lién doanh, lién két nhwr sau:

Ky nay
Céng ty Cé phan Sin xudt va Cung ng Vit
lieu Xay dwng Kontum
Doanh thu ban hang hoa 0
Chi phi mua hang hoa 0
C$ tire duge chia 2.454.227.487

3. Phii thu ngin han ciia khach hang

$6 cudi ky S6 diu ky
Phai thu cdc bén lién quan 242.460.000 1.782.000.000
Cc‘img ty Co phan San xuét va Cung irng Vit liéu 110.460.000 1.650.000.000
Xéy dung Kontum
Céng ty C6 phan Gach ngoi Vinh Phic 132.000.000 132.000.000
Phai thu cdac khdach hang khdc 642.122.226 642.122.226
Céng ty C6 phan Pau tu xdy dung Hai Hoang 335.720.000 335.720.000
Céng ty C phan Kién trac Viét CIC Kontum 129.142.570 129.142.570
Céng ty Cb phan Vit li¢u nhe Thing Long 92.976.830 92.976.830
Cac khach hang khac 1.022.626 84.282.826
Cong 801.322.026 2.424.122.226

4.  Tra truée cho ngudi ban ngiin han

S6 cudi ky So dau ky
Tra truoce cho cdc bén lién quan 1.349.377.963 1.349.377.963
Cong ty C6 phin Cao Su Hiép Hung 1.349.377.963 1.349.377.963
Tra trudc cho nguwoi bdan khdiac 94.102.505.076 83.545.794.817
Ba Dodn Thi Thao 7.454.077.521 11.454.077.521

Beén thuyét minh néy la mét bg phin hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dja chi: 8 104/140 Khuit Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019
Biin thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

*)

(U]

6a.

(ii)

S6 cudi ky

S6 dau ky

Ba Vii Thi Toan

6.757.396.112

10.757.396.112

V& Thi Ngoc Bich 4.760.666.382 3.760.666.382
Ba V6 Thj Thién 6.079.605.144 10.079.605.144
Céng ty TNHH SX TM Thanh Nam BP 7.939.999.565

Coéng ty TNHH Gidy An Léc 8.064.786.603
Céc khach hang khéc 61.110.760.352 39.429.263.055
Cong 95.451.883.039 84.895.172.780

Theo hop ddng mua mu cao su vdi cac cd nhan, Cong ty s& phai thanh toan trude 80% gia tri 16
hang ngay sau khi thong nhét don gid mua bén.

Phai thu vé cho vay dai han

S6 cudi ky S6 dau ky

Cho Cong ty Cong ty TNHH K§ thuat CK Ning

Lugng M6i Truong Dai Phat vay @ 400.000.000 400.000.000

Theo Théa thuén ngay 26 thang 07 nam 2017, Céng ty gbp von hop tac véi Coéng ty TNHH Ky
thugt CK Nang Lugng Moi Trudng Dai Phat dé ddu tw thye hién dw 4n “Cdp nhi¢t cho hé théng
sdy cao su thay thé nhién liéu dau DO tai nha mdy ché bién cao su Hiép Hung tgi xd Kon Pao,
huyén Béc T6, tinh Kon Tum” v&i tong s6 vén gop 1a 500.000.000 VND. Théi gian hop téc tinh tir
ngay Cong ty TNHH Ky thuit CK Nang Luong Méi Trudng Pai Phat nhan du sé tién gop vén cia
Cong ty cho dén hét vong ddi cia dy an. Cong ty dugc hoan tra gbe dén trong 60 thang va dugc
chia déu trong 20 quy, tuong tmg s8 tiénKo 25.000.000 VND/quy va s& duoc tra 1i véi 13i sudt 1a
10% trén du ng giam dan. Khoan gép vén nay dugce trinh bay & chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai
han” dua trén tinh chit cta nghiép vu 13 hudng lai suit ¢b dinh.

Phai thu ngéin han/dai han khae
Phii thu ngin han khdc

S6 cudi ky S6 dau ky
Gidtri  Dwphong GiA tri Dy phong
Phii thu cdc bén lién quan 6.563.472.124 4.057.956.966

Cong ty C6 phan San xuit va Cung
ing Vit ligu Xay dung Kontum

Ong Mai Anh Tam — Lai tién giri tiét
ki¢m theo hop dong uy théac

Phi thu cdc (6 chiic va cd nhin khic  11.698.827.669
Ong Lé Quang Thach - Tam g da

i f;; gha lféy g';h(.v;, am tng dau 5 593 876,800

6.396.761.603 3.942.534.116

166.710.521 115.422.850
9.127.678.354
5.223.876.800

Ba Ha Thij Hién - tién chuyén nhuong 3.076.123.200 3.076.123.200

cb phfin (i)

PRI | 9 e A s n A
Pal tl’eﬂ gui tiét kiém theo hop dong 726.730.865 677.477.893
uy thac
Céc khoan phai thu ngén han khac 2.672.096.804 150.200.461
Cong 18.262.299.793 13.185.635.320

Tam (g dau tu dy an: Nha mdy san xuét gach, ngoi cong nghé méi 10 xoay cong suét 16n tai khu
cong nghiép Minh Quan, xd Minh Quan, huyén Tran Yén, tinh Yén Bai.

Ban thuyét minh niy lo mot bo phdn hop thanh va phai duge doc cimg véi Béo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

(i) Trong nam 2018, Cong ty da ban 150.000 cb phiéu ciia Céng ty CH phan San xuat va Cung mg Vit
liéu Xay dung Kontum gia gbe 1.500.000.000 VND, vé6i gia ban 3.300.000.000 VND, ldi chuyén
nhugng 1.800.000.000 VND. Ba Hién da thanh toan trude 223.876.800 VND, sb con phai thu la
3.076.123.200 VND.

6b.  Phdi thu dai han khic

S6 cudi ky S6 diu ky
Gia tri Duw phong Gia tri Dw phong
Phai thu cac bén lién quan
A A A . A . - .
Cong ty Co phan Kién triic B thi Nam ,, ¢/, 000 00 27.805.000.000

Thing Long
@ Lakhoan phai thu Cong ty Cb phan Kién trac D6 thj Nam Théng Long theo Hop ddng hop téc kinh
doanh s6 01/HP/CCV-NTL ngay 02 thang 4 nam 2011 va Phy luc hop ddng s6 01/HD/CCV-NTL
ngay 15 thang 01 nam 2014, Cong ty gép von hop téc kinh doanh véi Céng ty C6 phén Kién tric
D6 thi Nam Thing Long dé du tu thuc hién du an “Xdy dung chirc ndng hon hop dich vu cong
cong Nha tré va nha o can ho, dién tich dat ldp dyw dn la 3.912 m2; dién tich sén dwong néi bé, bai
do xe, cdy xanh 2.770 m2; dién tich xdy dung nha chung cu cao tang 1.192 m2, mdt dp xdy dung
30,47 m2, tong dién tich san 36.080 m2, tang cao cong trinh 28 tang, 01 tang ham, 01 tang dp
mdi” st voi tong s6 von gép 1a 27.805.000.000 VND. Thoi gian hoat dong cua dy 4n la 50 nam.
Cong ty dugc hudng 20% trén lgi nhuén sau thué cia dy 4n kinh doanh ké tir khi phét sinh doanh
thu ban can hg. Dén thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2018 du 4n dang hoan tAt va m& chao bén.

7. Noxédu

No x4u chi bao gdm khodn phéi thu Céng ty C5 phén Vit liéu nhe Thiing Long, chi tiét nhu sau:

S6 cudi ky S6 dau ky
Thoi gian qua han Trén 3 ndm Trén 3 nim
Gia gbc 92.976.830 92.976.830
Dy phong (92.976.830) (92.976.830)
Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

S6 cubi ky S6 dau ky
$6 ddu nam 92.976.830 65.083.781
Trich 18p du phong bo sung 27.893.049
$6 cudi nim 92.976.830 92.976.830

8.  Hang ton kho
$6 cubi ky S6 dau ky
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong

Nguyén lidu, vét liéu 28.425.123.463 39.308.603.513
Mii cao su” 28.410.123.463 39.293.603.513
Tem, nhdan cao su 15.000.000 15.000.000
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang® 9431331515 9.423.990.605
Thanh phém (cao su) 5.583.055.371 11.043.055.371
Hang hoa 35.055.912.911 6.751.390.511
Cong 78.495.423.260 66.527.040.000

® Gia nhap kho déi véi mu cao su nguyén li¢u la gia tam tinh theo bién ban chdt gid mu cao su cén ra

thanh phdm va quyét dinh ty 1¢ ham lugng mii cao su nhdp kho theo tirng ¢ nhan.

Bdn rhuyét minh nay la mét bg phdn hop thénh va phai duoe doc ciing vai Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuit Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

@ Chi phi san xuit kinh doanh d& dang 1a toan bg chi phi xdy dung nha méy san xuat gach, ngéi cong

nghé méi 1 xoay cong suit 16n tai khu cong nghiép Minh Quan tinh Yén Bai.

9.  Chi phi tra truwéc ngin han/dai han
9a. Chi phi tri truée ngin han

S6 cubi ky S6 dau ky
Cong cu dung cu
Phi va bao hiém 3.342.803
Cong 3.342.803

9b.  Chi phi tra trude dai han
La chi phi cong cu, dung cu.

10. Tai sin c6 dinh hiru hinh
Phwong tu;n van

My méc va thiét bi tai, truyén din Cong
Nguyén gia
S6 dau ky 293.636.364 1.946.884.546 1.543.019.092
Mua trong ky 697.501.818
86 cudi ky 293.636.364 1.946.884.546 2.240.520.910
Trong do:
Dé khau hao hét nhung van con sir dung
Chd thanh ly
Gia tri hao mon
S6 dau ky 40.888.079 594.612.999 635.501.078
Khau hao trong ky 7.340.910 81.120.189 88.461.099
S$6 cubi ky 48.228.989 675.733.188 723.962.177
Gia tri con lai
S6 déu ky 252.748.285 1.352.271.547 1.180.955.953
S6 cudi ky 245.407.375 1.271.151.358 1.516.558.733

Trong do:
Tam thoi chua sir dung
DPang cho thanh ly

Mot s6 tai san ¢6 dinh hitu hinh ¢6 gia tri con lai theo sb séch 1a 638. 555.958 VND da dugc thé chap
dé dam bao cho c4c khoan vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam.

11.  Chi phi xiy dung co ban dé dang

12. Phdi tra ngudi ban ngéin han

| S6 cudi ky S6 diu ky
Cong ty TNHH Thuong mai va San xuit Son Dat 1.184.152.110 1.184.152.110
Céng ty C6 phan Cau Pudng 1.189.300.000 1.189.300.000
Céng ty TNHH Vit liéu 1am nha PLD 219.467.319 219.467.319
Cong ty TNHH Truong Séng 442.826.425 442.826.425
Céc nha cung cép khéc 2.927.191.102 809.841.750

Ban thuyét minh nay li mét bo phdn hgp thanh vé phai duge doc ciing véi Béo cdo tdi chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

13.

)

14.

S6 cubi ky S6 dau ky
Cong 5.962.936.956 3.845.587.604
Ngudi mua tra tién trude ngin han

S6 cudi ky S6 dau ky
Tra trwede ciia cdc bén lién quan 2.258.773.993 2.258.773.993
Coéng ty TNHH Truong Son® 2.258.773.993 2.258.773.993
Tra trudce cia cdc khdch hang khdac 1.468.000.000 1.468.000.000
Cong ty TNHH Xuat nhap khéu Italia Luu Kim 33.000.000 33.000.000
Coéng ty TNHH Van Lgi 1.435.000.000 1.435.000.000
Céc khach hang khac 131.665.124
Cong 3.858.439.117 3.726.773.993

S6 du cubi nam la khoan g truée cho Cong ty theo hop dong s 15/2017/HPKT/CRC- TS vé
viéc cung cip hé théng 10 quay cong sudt 16n tai Khang Dinh, Yén Mong, Hoa Binh.

Thué va cic khoin phéi ndp Nha nuéc

S6 ddu ky S$6 phat sinh trong ky S6 cudi ky

Phii nop Phiithu SO phdingp S6dathwendp Phiindp  Phai thu
Thué GTGT hang
ban ndi dia
gg::;hfgﬁ?gg 2.650.285.821 393.920.716 3.044.206.537
Ihh:: thunhdpcd 15 452 500 117.452.500
Céc logi thué khac
Phi, 1& phi va cac
khoan phai ndp khac
Ciong 2.767.738.321 393.920.716 3.161.659.037

Thué gid tri gia ting
Cong ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khiu trir véi thué suit 10%.
Thué thu nhdp doanh nghiép
Cdng ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cc khoan thu nhap tinh thué voi thué sut 20%
(cing ky ndm trude thué suit 1a 20%).
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong nim dugce dy tinh nhu sau:
Ky nay
4.423.831.069

Téng loi nhudn ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhun ké

toan dé xéc dinh loi nhudn chju thué thu nhap
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting
Thu nhép chiu thué

Thu nhap duge mién thué

Thu nhap tinh thué

4.423.831.069
(2.454.227.487)
1.969.603.582

Ban thuyét minh niy lo mét bo phén hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dja chi: S6 104/140 Khudt Duy Tién, phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bin thuyét minh B#o cfo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17.

17a.

U}

Ky nay

Thué suat thué thu nhép doanh nghiép

20%

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghiép phai
ngp ciia cdc ndm trude

393.920.716

Thué thu nhip doanh nghi¢p con phai njp

393.920.716

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cia Cong ty dugc ciin cilr vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo ting thoi ky va cac quy dinh vé thué
d6i véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do viy s
thué dugc trinh bay trén Bao c4o tai chinh ¢6 thé s& thay d6i khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi dich vu xuit khiu
Cudrc dién thoai thang 12

Cong

Phai tra ngiin han khac

Phdi tra cdc bén lién quan

Céng ty CH phan sin xuét va cung Gng Vit liéu
Xdy dung Kontum

Cong ty C6 phin Gach ngéi Vinh Phiic -

Phii tra cdc don vi va ca nhin khdc

Béo hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép
Cb tirc, loi nhuén phai tra

Cong

Vay va n¢' thué tai chinh ngéin han/dai han

Vay ngiin han

Vay ngin han ngin hang

Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néong thon
Viét Nam - Chi nhénh Thing Long @

Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh My Pinh @

Vay dai han dén han tri (xem thuyét minh sé
V.17b)

Ngan hang TMCP Quén d0i - S¢ giao dich 1

S6 cubi ky S6 dau ky
37.077.454
028.793
38.006.247
S6 cudi ky S6 diu ky
3.378.748.662 2.904.248.662
495.817.754 21.317.754
2.882.930.908 2.882.930.908
5.160.968.624 5.150.950.000
10.018.624
5.150.950.000 5.150.950.000
8.539.717.286 8.055.198.662
S6 cudi ky S6 dau ky
122.629.775.753 127.175.765.737
51.772.090.405 59.886.774.589

Cong

70.857.685.348 67.288.991.148
543.241.960 724.320.000
543.241.960 724.320.000
123.173.017.713 127.900.085.737

Khoan vay Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Thing Long dé
bo sung von luu dong phuc vu san xuét kinh doanh véi 13i suét theo tirng 1an nhan ng, thoi han vay

Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phai dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY 1
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

12 thang. Khoan vay nay dugc bao dam béng sb tiét ki¢m cua Cong ty lly quyén cho ba Nguyén
Thi Thanh Dung, ba Bii Minh Hing dimg tén, tai san thé chdp 2 6 t6 Ford Ranger cua Cong ty.

(i1)

Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh M§ Dinh dé b sung vén

luu dong voi lai suat theo ting lén nhan ng, thoi han vay 12 thang. Khoan  vay nay dugc bao dam
dam bang s6 tiét kiém cua Cong ty iy quyén cho 8 ong Mai Anh Tam va quyen sir dung dit va quyén
s& hitu nha & thude sa hitu ciia dng Mai Anh Tam va hop dong tién giri tri gia 1.000.000.000 VND.

Cong ty c6 kha nang tra duoc cac khoan vay ngin han.

17b. Vay dai han

La khoan vay Ngan hang TMCP Quén Do - Chi nhanh S¢ giao dich 1 theo hop ddng vay ngay 24
thang 01 nim 2017 dé mua xe 6 to VOI 14i suat tha ndi, thoi han vay 60 thang. Khoan vay nay dugc

dam bao bing tai san hinh thanh tir vén vay.

Cong ty co6 kha nang tra duoc cac khoéan vay dai han.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:

S6 cudi ky S6 dau ky

TUr 1 ndm tré xuéng 543.241.960 724.320.000

Trén 1 nam dén 5 nim 1.448.640.000 1.448.640.000

Cing 1.991.881.960 2.172.960.000
Chi tiét phat sinh cta khoan vay dai han ngan hang nhu sau:

Ky nay Nam trudc

S6 dau ky

S6 tién vay phat sinh

S6 tién vay da tra

Két chuyén sang vay va no ngén han

1.448.640.000

2.172.960.000

A A -
S0 cuoi nam

A 0 o ~
18. Von chii s& hiru

> A A 2 A o an = rs 5 o o~
18a. Bing doi chi¢u bién dpng ciia von chii sé hitu

Quy déu tur
phat trién

A I3 »
Von gop cia
chii s¢ hiru

phoi

(724.320.000)
1.448.640.000 1.448.640.000
Lei nhuén sau
thué chua phéin Cong

S6 du dau nim trude  150.000.000.000

18.145.604.925

168.145.604.925

Loy nhgn Gong 15.875.418.409  15.875.418.409
trucc

Trich 1ap cac quy 10.645.604.925  (10.645.604.925)

Chia ¢b tic (7.500.000.000)  (7.500.000.000)
S6 cudi nim truée  150.000.000.000 10.645.604.925 15.875.418.409 176.521.023.334
S6 du dau nam nay  150.000.000.000 10.645.604.925 15.875.418.409 176.521.023.334
Loi nhuén trong nam nay 4.029.910.353 4.029.910.353
Trich ldp cac quy

Chia ¢ tic

S6 cudi nam nay  150.000.000.000 10.645.604.925 19.905.328.762  180.550.933.687

Ban thuyét minh néy la mér bé phdn hop thamh vé phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH QUY 1
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bién thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

18b. Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

Ong Mai Anh Tam
Céc cb dong khac
Cong

18¢c. Cb phiéu

S6 luong c6 phiéu phd théng dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu phd théng da phat hanh

S6 luong cb phiéu phé théng duroc mua lai

S6 lugng ¢b phiéu phd thong dang luu hanh

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

, o \ . - A s 3 A -
19. Céc khodn muc ngoai Bing cin déi ké toan

Ngogi 1¢ cdc loai

A Ks o
S0 cuoi nim

K A -
50 dau nim

15.000.000.000
135.000.000.000

15.000.000.000
135.000.000.000

150.000.000.000

150.000.000.000

K Ko -
S0 cuoi nam

A o
S6 d4u nim

15.000.000
15.000.000

15.000.000

15.000.000
15.000.000

15.000.000

Tai ngay két thic ky bo cdo, tién va céc khoan twong dwong tién bao gdm 1.651,47 USD (sé dau

ky 12 510.727,03 USD).

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

la. Téng doanh thu

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban thanh pham (cao su)
Doanh thu khac

Cong

Ky nay

4.923.756.000
34.977.689.070
290.909.088

40.192.354.158

1b.  Doanh thu bin hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan

Ngoai glao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac cong ty lién ket dugce trinh bay & thuyét
minh s6 V.2, Tip doin khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cic bén lién

quan.

2. Gia vbn hang ban

Gié v6n hang héa da ban
Gid von thanh phim da ban
Gia von dich vu khac
Cong

Ky nay

4.793.801.400
31.164.818.359
9.090.910

35.967.710.669

Ban thuyét minh néy I mét bg phen hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho ndm ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Ky nay
Lai tién giri 556.934.710
C6 tirc duoc chia 2.454.227.487
Cong 3.011.162.197
4.  Chi phi tai chinh
Ky nay
Chi phi lai vay 1.704.825.808
Cong 1.704.825.808
5. Chi phi bin hang
Ky nay
Chi phi van chuyén 527.342.361
Chi phi dich vy xuét khéu 127.763.530
Chi phi dich vu mua ngoai khéc 8.863.636
Ciong 663.969.527
6.  Chi phi quin Iy doanh nghiép
Ky nay
Chi phi cho nhan vién 140.193.789
Chi phi d6 diing vin phong 10.923.731
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 81.120.189
Thué, phi va 1é phi 13.318.259
Chi phi dich vu mua ngoai 197.623.314
Cong 443.179.282

7. Chi phi khic

8.  Lai trén c6 phiéu

Thong tin vé 13 trén ¢ phiéu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat.

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

=

Giao dich va sé du véi cic bén lién quan
Cac bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan ly cha chét, cac ¢4 nhéan c6 lién quan
voi cac thanh vién quan ly chu chdt va cac bén lién quan khac.
la. Giao dich va sé duw véi cic thanh vién qudin Iy chii chdt va cdc cd nhén cé lién quan vdi cdc
thanh vién qudn Iy chi chét

, \ +n 2 - 5 A A s P A Ar A 2 T . 7S A
Cac thanh vién quén ly chi chdt gom: cdc thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban didu
hanh (Ban Tong Giam doc). Céc c4 nhan ¢6 lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chu chot la cac
thanh vién mit thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.
Giao dich voi cac thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhén c6 lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy chu chot

Cam két bao lanh

Biin thuyét minh néyy la mot bé phén hop thénh va phai dwoc doc ciing véi Béio cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quén Thanh Xuin, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Ban thuyét minh Bio co tai chinh (tiép theo)

Ong Mai Anh Tam dung quyén sir dung dit va nha thudc s¢ hitu ctia minh dé bao dam cho céc
khoan vay ctia Cong ty tai cac Ngén hang (xem thuyét minh sé V.17).

Céng ng voi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhdn 6 lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy chii chot

Cong no voi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan ¢6 lién quan véi céc thanh vién quan
ly chi chét duge trinh bay tai thuyét minh V.4,V 6.

1b.  Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khic
Cac bén lién quan khac voi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Moi quan hé

Cong ty Co phan San xuét va Cung ung Vit ligu Xdy Cong ty con trudc ngay 29/9/2018, sau
dung Kontum ngdy 29/9/2018 la Céng ty lién két
Cong ty C6 phan Gach ngéi Vinh Phiic Codng ty con

Céng ty C6 phén Gom sir Haceco Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Xuét nhip khiu Nam Ha Néi Co6 cung Chu tich HPQT

Cong ty Cb phan Hang son Pong A Co cung Chu tich HDQT

Cong ty Co phan Phu gia Bé tong Pha Lai Co6 cung Chu tich HBQT

Cong ty Cb phan Kién trac D6 thi Nam Thing Long Bén lién quan cta Chu tich HDQT
Cong ty Co plﬂn Khodng sian va Xay dung Ha Noi Bén lién quan ctia Chu tich HDQT
Cong ty Cb phan Go]dstar Viét Nam Bén lién quan ctua Chu tich HDQT
Céng ty C6 phan Cao su Hiép Hung Bén lién quan cua thanh v1en HDQT
Cong ty TNHH Truémg Son oy e bkl
Ong Ping Viét Phuong Thanh vién HPQT

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Ngoai cac giao dich phat sinh voi cac cong ty con va cong ty lién két da duoc trinh bay & thuyét
minh sb V.2, Cong ty con phit sinh cdc giao dich khéac véi cac bén lién quan khac nhw sau:

Ky nay

Céng ty Cé phén Xuiit nhdp khiu Nam Ha Noi

Thué mit bing 10.000.000

Céng no voi cdc bén lién quan khdc

Cdng no vai cic bén lién quan khéc duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.4, V.6, V.13 vaV.16.
2. Thong tin vé bd phin

Hoat dong ctia Cong ty duoc phén bd chi yéu & trong lanh thd ndi dia va quéc té

Chi tiét doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vy ra bén ngoai theo khu vuc dia ly dya trén
vi tri ctia khach hang nhu sau:

Ky nay
Khu vuc ndi dia 2.115.316.908
Khu vuc nude ngoai 38.077.037.250
Cong 40.192.354.158

Ban thuyét minh ny i mét bg phén hop thanh va phai dwac doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Swkién phat sinh sau ngay két thic nim tii chinh

Khéng co sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu cau phai diéu chinh
s6 liéu hodc cong bé trén B4o cdo tai chinh,

Lép, ngay 29 thang 04 nam 2019

Ngudi lap bidu Ké toén truémg

- Wl *

Nguyén Viét Gidp Chit Pinh Diing " Mai Anh T4m

Ban thuyét minh nay I mgt bo phdn hap thinh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Poc ldp — Tu do — Hanh phic
sé: 2909 /cv-CRC
V/v: Giai trinh lién quan dén BCTC quy Ha Noi, ngay 29 thang 04 nam 2019
1/2019 cua Cong ty
Kinh giri:

- Uy ban Chirng khoin Nha nwérc;
- S& Giao dich Chirng khoan T.p Hé Chi Minh.

Cbng ty Cb phan Create Capital Viét Nam (ma chimg khoan: CRC) xin giri t6i Uy ban
Chirng khoan Nha nudc, S¢ Giao dich Chimg khoén thanh phd H6 Chi Minh 1&i chao trén trong,
1 ¢4m on chén thanh vi sy hd trg, giup d& cua Quy Uy ban va Quy S& ddi véi Cong ty ching
t6i trong sudt thoi gian qua.

Thyc hién theo huéng dan tai muc a, khoén 4, biéu 11, Thong tu s6 155/2015/TT-BTC
ngay 06/10/2015 ciia B Tai Chinh — Cong bd thong tin dinh ky ciia t6 chirc niém yét, Cong ty
C phan Create Capital Viét Nam xin giai trinh vé& viéc lgi nhuan sau thué tai Bao céo tai chinh
quy 1/2019 thay dbi trén 10% so véi cung ky quy 1/2018. Thay d6i cu thé nhu sau:

Bing 1: Thay ddi cia LNST Céng ty me Quy I so vdi cing ky nam 2018

Lgi nhuén sau thué ciia Cong ty me ),
Thay dbi (%)
Quy 1/2019 Quy 1/2018
4.029.910.353 dong 1.228.746.549 dong 227,96
Bing 2: Thay déi LNST ciia Cong ty sau hgp nhat Quy I so véi cung ky nam 2018
Loi nhuén sau thué hgp nhat :
Thay doi (%)
Quy 1/2019 Quy 1/2018
4.067.837.542 ddng 1.546.462.692 dong 163,04

LNST ctia Cong ty me trong quy 1/2019 tang 2,8 ty ddng so véi cing ky cuia ndm 2018,
tuong duong véi mirc ting trudng 227,96%. LNST cua Cong ty sau hop nhat bao cdo ting 2,5
ty dong, trong duong ting 163,04% so vdi cung ky. Nguyén nhén chu yéu la do, trong thoi gian
vira qua, hoat dong xuét khau cao su ciia Cong ty phét trién hon so véi ndm 2018. Loi nhuén gop
dén tir viéc ban thanh phim cao su trong quy 1/2019 cua Cong ty me 1a 3,81 ty ddng, kéo theo
lgi nhuén sau thué hop nhét gia ting twong mg.



Vay, Cong ty C6 phan Create Capital Viét Nam xin giéi trinh vé cac nguyén nhan chinh
dAn t6i su thay ddi chi tiéu LNST ciia Céng ty Quy /2019 nhu trén dé Uy ban chimg khoén Nha
Nu6c va S& Giao dich Chimg Khoén thanh phé H6 Chi Minh dugc biét.

Xin trén trong cam on!

- Nhu kinh giti;
- Luu TCHC.
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